Подготовлено с использованием системы КонсультантПлюс
Договор N _____
купли-продажи жилого помещения (квартиры, жилого дома)

г. _______ "___"_________ ____ г.

____________________________ (Ф.И.О.), паспорт серии _____ N _________ выдан ____________________ "___"_________ ____ г., дата рождения "___"_________ ____ г., место рождения ________________, зарегистрированн__ по адресу: _____________________, именуем__ в дальнейшем "Продавец", с одной стороны и
_____________________________ (Ф.И.О.), паспорт серии _____ N _______ выдан ___________________ "___"_________ ____ г., дата рождения "___"_________ ____ г., место рождения ________________, зарегистрированн__ по адресу: ____________________, именуем__ в дальнейшем "Покупатель", с другой стороны, далее совместно именуемые "Стороны", заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель - принять и оплатить в соответствии с условиями настоящего Договора следующее недвижимое имущество: квартиру (жилой дом) с кадастровым номером ______________, общей площадью _____ кв. м, без учета лоджий, балконов и прочих летних помещений, составляющих _____ кв. м, состоящую из _____ комнат жилой площадью _____ кв. м, расположенную на _____ этаже жилого дома по адресу: ______________________ (далее по тексту – квартира, жилой дом).
1.3. Квартира принадлежит Продавцу на праве собственности на основании _______________, что подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости от "___"________ ____ N __.
1.4. Продавец гарантирует, что до подписания настоящего Договора Квартира никому другому не продана, не заложена, в споре, под арестом и запретом не состоит и свободна от любых прав третьих лиц, кроме прямо указанных в Договоре.
1.5. Стороны в дееспособности не ограничены, по состоянию здоровья могут самостоятельно осуществлять и защищать свои права и исполнять свои обязанности, не страдают заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого Договора и обстоятельств его заключения, у них отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данную сделку на крайне невыгодных для них условиях.

2. Цена Договора и порядок расчетов

ВАРИАНТ 1: если стоимость квартиры соответствует размеру социальной выплаты.
2.1. Цена Квартиры, передаваемой по настоящему Договору, составляет 2 334 585 рублей (цена Договора).
2.2. Продавцу предоставлен сертификат №__________, выданный «___» __________ ______ г. Министерством строительства, архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства Республики Дагестан на сумму 2 334 585 рублей.
2.3. Оплата стоимости квартиры производится путем перечисления денежных средств после государственной регистрации перехода права собственности в сумме 2 334 585 рублей Министерством строительства, архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства Республики Дагестан на счет продавца:
______________________________ ФИО получателя
Лицевой счет__________________
ИНН ________________________
КПП ________________________
Отделение банка _____________________
2.4. Ввиду того что расчет между сторонами не произведен, согласно пункту 5 статьи 488 Гражданского кодекса Российской Федерации, стороны пришли к соглашению, что отчуждаемое имущество (не) будет находиться в залоге у продавца.
2.5. Соглашение о цене является существенным условием настоящего договора и, в случае сокрытия ими подлинной цены и истинных намерений, они самостоятельно несут риск признания сделки недействительной, а также риск наступления иных отрицательных последствий.

ВАРИАНТ 2: если стоимость квартиры превышает размер социальной выплаты.
2.1. Цена Квартиры, передаваемой по настоящему Договору, составляет ________ (более 2 334 585 рублей) рублей (цена Договора).
2.2. Продавцу предоставлен сертификат №__________, выданный «___» __________ ______ г. Министерством строительства, архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства Республики Дагестан на сумму 2 334 585 рублей.
2.3. Расчет между сторонами производится в следующем порядке:
- оплата части стоимости квартиры в размере 2 334 585 рублей производится путем перечисления денежных средств после государственной регистрации перехода права собственности Министерством строительства, архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства Республики Дагестан на счет продавца:
______________________________ ФИО получателя
Лицевой счет__________________
ИНН ________________________
КПП ________________________
Отделение банка _____________________
- оплата оставшейся части суммы в размере ________ (остаток) произведена покупателем до подписания настоящего договора.
2.4. Ввиду того что расчет между сторонами не произведен, согласно пункту 5 статьи 488 Гражданского кодекса Российской Федерации, стороны пришли к соглашению, что отчуждаемое имущество (не) будет находиться в залоге у продавца.
2.5. Соглашение о цене является существенным условием настоящего договора и, в случае сокрытия ими подлинной цены и истинных намерений, они самостоятельно несут риск признания сделки недействительной, а также риск наступления иных отрицательных последствий.

ВАРИАНТ 3: если приобретается жилой дом с земельным участком.
2.1. Цена жилого дома с земельным участком составляет _____________ (общая сумма), из них стоимость жилого дома составляет 2 334 585 рублей (сумма может быть больше), стоимость земельного участка - __________ рублей. 
2.2. Продавцу предоставлен сертификат №__________, выданный «___» __________ ______ г. Министерством строительства, архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства Республики Дагестан на сумму 2 334 585 рублей.
2.3. Расчет между сторонами производится в следующем порядке:
- оплата стоимости жилого дома в размере 2 334 585 рублей производится путем перечисления денежных средств после государственной регистрации перехода права собственности Министерством строительства, архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства Республики Дагестан на счет продавца:
______________________________ ФИО получателя
Лицевой счет__________________
ИНН ________________________
КПП ________________________
Отделение банка _____________________
- оплата стоимости земельного участка в размере ________ произведена покупателем до подписания настоящего договора.
2.4. Ввиду того что расчет между сторонами не произведен, согласно пункту 5 статьи 488 Гражданского кодекса Российской Федерации, стороны пришли к соглашению, что отчуждаемое имущество (не) будет находиться в залоге у продавца.
2.5. Соглашение о цене является существенным условием настоящего договора и, в случае сокрытия ими подлинной цены и истинных намерений, они самостоятельно несут риск признания сделки недействительной, а также риск наступления иных отрицательных последствий.

 
3. Гарантии, передача квартиры, жилого дома и переход права собственности
на квартиру, жилой дом

3.1. Продавец гарантирует, что заключает настоящий договор не вследствие стечения тяжёлых обстоятельств на крайне невыгодных для себя условиях и настоящий договор не является для него кабальной сделкой.
3.2. В отношении сторон не возбуждена процедура банкротства.
3.3. Право собственности на указанную квартиру, жилой дом возникает у продавца с момента регистрации настоящего договора и регистрации перехода права собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Дагестан.
3.4. Содержание статей 167, 209, 223, 288, 292 и 556 Гражданского кодекса Российский Федерации сторонам понятно.
3.7. Указанная квартира, жилой дом отчуждается свободной от проживания третьих лиц, имеющих в соответствии с законом право пользования данной квартирой, жилым помещением.
Вариант. Совместно с Продавцом в Квартире проживают ________________ ____ года рождения, __________________ ____ года рождения, которые утрачивают право пользования жилым помещением в порядке ст. 292 Гражданского кодекса Российской Федерации с момента государственной регистрации перехода права собственности.

Вариант. 3.7. На момент заключения Договора в квартире проживают следующие лица, сохраняющие право пользования квартирой после регистрации перехода права собственности в связи с ________________________ (правовое основание):
- _______________________________ (Ф.И.О., дата рождения);
- _______________________________ (Ф.И.О., дата рождения).
3.8. Продавец гарантирует, что не имеет задолженностей по налогам и сборам на указанную квартиру, жилой дом.


4. Разрешение споров

4.1. Споры, которые могут возникнуть в связи с настоящим Договором, Стороны будут стремиться разрешать в порядке досудебного разбирательства: путем переговоров, уточнения условий Договора, составления дополнений и изменений к Договору.
4.2. При недостижении соглашения Стороны вправе передать спор для разрешения в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5. Прочие условия

5.1. В соответствии со статьей 556 Гражданского кодекса Российский Федерации данный договор является документом, подтверждающим передачу квартиры, жилого дома покупателю без какого-либо акта и дополнительных документов. С состоянием квартиры, жилого дома покупатель ознакомлен и согласен.
5.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания обеими Сторонами и действует до полного выполнения Сторонами своих обязательств. Переход права собственности от Продавца к Покупателю подлежит государственной регистрации в установленном законом порядке.
5.3. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, а также по иным основаниям, установленным действующим законодательством Российской Федерации.
5.4. Во всем, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются положениями действующего законодательства Российской Федерации.
5.5. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах - по одному для каждой из Сторон и один для регистрирующего органа.


6. Реквизиты и подписи Сторон


Продавец _______________________________________________________________________
Покупатель _____________________________________________________________________
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